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Osapuolet
Vuokranantaja Noma Kiinteistd Oy Puhelin +358 40 081 1879
Osoite C/o Mikko Aartio Paloméentie 9 33230 Tampere Y -tunnus: 1905972-3
Yhteyshenkilo Mikko Aartio
Vuokranmaksutili : laskutetaan Faksi Sahkoposti mikko@aartio.fi

Vuokralainen Pirkanmaan hyvinvointialue

Y-tunnus: 3221308-6

Osoite PL 272 33101 Tampere

Puhelin

+358 44 472 2676

Yhteyshenkilo Mikko Alin

Puhelin

+358 44 472 2676

Yht.henk. sdhkoposti mikko.alin@pirha.fi

Sopimuksen kohde

Kohteen nimi Liiketila/ vastaanottotila

Tilan kaytté vastaanottotila

Osoite Kirkkojarventie 6 36200 Kangasala

Pinta-ala noin 205,5m2

Tietoja vuokrauskohteesta
Liike/vastaanottotila

Vuokra-aika

Sopimus voimassa
|:| maaraajan

Alkamispaiva
|X| toistaiseksi 1.5.2026

‘ Paittymispaiva

Hallintaoikeus alkaa
viimeistaan 1.5.2026

Maksuvelvollisuus alkaa
1.5.2026

Irtisanomisaika

Vuokranantajan puolelta
Irtisanomisajaksi on sovittu 12 kk.

Vuokralaisen puolelta

Irtisanomisajaksi on sovittu 12 kk.

Voimassaolon lisatieto

Ylld mainituin ehdoin minimi vuokra-aika on vahintédan 12 kk. Irtisanomisaika alkaa irtisanomista seuraavan kuukauden 1. paivasta.

Vuokra

|Z| Huoneistosta on hakeuduttu/voidaan hakeutua
arvonlisaverolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan lisataan
arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisaverokanta

255 %

Vero/kk

1147,50 €

Vuokra/kk 4 500,00 €/ kk

Verollinen vuokra/kk 5 647,50 €

Erilliskorvaukset/kk sahko ja vesi kulutuksen mukaan

Verollinen erilliskorvaus/kk

Vuokranmaksukausi
1 kk

Viivastyskorko
Korkolain mukainen

Erapaiva

Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden1. paivana

Vuokran liséksi vuokralainen maksaa sahkon ja veden kulutuksen. Vuokralainen solmii oman sdhkdsopimuksen ja vesimaksu yhtion
tariffin mukaan (vuokranantaja laskuttaa vuokranmaksun yhteydessa).
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Maksujen voimassaolo

Alkaen Paattyen | Maksulaji Tarkistustyyppi Nettosummalkk
erilliseen . . .
1.5.2026 iImoitukseen vuokra indeksi/prosentti 4 500,00

Vuokrantarkistus

Indeksi, johon vuokra sidotaan
Elinkustannusindeksi 1951:10=100

Tarkistustyyppi prosenttikorotus

Indeksilla tarkistettavat maksulajit Nettosummalkk
vuokra liiketila/vastaanottotila 4 500,00
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

joulukuu 2025 2338 Alkaen 1.5.2027, 100,00%.

|:| Tarkistusindeksikuukaudet:

|X| Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku.
|Z| Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

|:| Perusindeksia muutetaan korotuksen yhteydessa.

|X| Korotus on kuitenkin vahintaan 2,0 %/ vuosi.

[ Korotus on aina vahintéén 0,00 €.
Tarkistuksen lisatieto Vuokranantaja ilmoittaa kirjallisesti vuokrankorotuksesta 2 viikkoa ennen korotetun vuokran maksua.
Uusi korotettu vuokra voi tulla maksettavaksi aikaisintaan 1.5.2027.

Vakuus
‘ Taman sopimuksen velvoitusten tayttamiseksi ei toimiteta vakuutta.

Vakuuden . Viimeinen Vanhenemis
arvo Vakuuden kuvaus Vakuuslaji toimituspvm | pvm
Tilaerittely

Tunniste m? Kayttotarkoitus Tyyppi Netto/kk €/m?/kk
Liiketila/vastaanottotila n. 205,5 liike/vastaanottotila vastaanottotila 4 500,00 €

Muut ehdot

1) Vuokralaisella on oikeus saada huoneiston hallinta 1.5.2026 alkaen

2) Vuokralainen on ilmoittanut vuokran olevan arvonlisaverollista. Vuokralainen vastaa toimintansa
arvonlisaverollisuudesta ja kaikista siihen liittyvista velvoitteista. Vuokrattava tila iimoitetaan
arvonlisaverolliseen kayttéon vuokralaisen ilmoituksen perusteella.

3) Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki Vuokranantajalle aiheutuvat verot, veroluonteiset maksut seka niista
johtuvat vahingot ja menetykset mukaan lukien mahdolliset veronlisdykset ja viivastysseuraamukset, jos
Vuokralainen rikkoo sopimusta tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja
arvonlisdverovahennyksia.

4) Vuokralainen vastaa kuluttamastaan sahkosta ja vedesta. Vuokralainen solmii séhkdsopimuksen tilaan ja vesi
laskutetaan vuokranantajan toimesta kiinteistoyhtion tariffin mukaisesti.

5) Vuokralainen voi tehda muutostoéitd omalla kustannuksellaan tilassa kun on ensin toimittanut suunnitelman
muutoksista seka saanut niihin vuokranantajan hyvaksynnan. Tila on palautettava ennalleen
vuokrasopimuksen paatyttya, ellei toisin kirjallisesti sovita.

6) Vuokralainen siivoaa huoneiston omalla kustannuksellaan.

7) Avaimet luovutetaan kuittausta vastaan. Vuokralainen vastaa avainten séilytyksesta seka mahdollisista
kustannuksista mikali vuokralaisen hallussa oleva avain katoaa.

Liitteet

Sopimusehdot
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Paikka, aika ja allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hanen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sité jotkut seikat.
Tata sopimusta ja sen liitteita on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika TAMPERE _ . .2026

Vuokranantaja Vuokralainen

Noma Kiinteistd Oy Pirkanmaan hyvinvointialue
Mikko Aartio Tilahallintajohtaja Ari Kulmala

Liiketilan vuokrasopimuksen yleiset ehdot

1 Ylipito

1.1. Kiinteiston yllapito
Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kiinteistén hoidosta ja yllapidosta. Vuokralainen solmii sdhkdnosto sopimuksen
erikseen sadhkdtoimittajan kanssa.

1.2. Vuokratun kohteen yllédpito

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraamiensa tilojen hoidosta ja yllapidosta kuten esimerkiksi
siivouksesta, ikkunoiden pesusta, vuokratilan murtosuojauksesta, palaneiden lamppujen vaihtamisesta

jne. Vuokranantaja vastaa vuokralaisen vuokraamien tilojen osalta kuitenkin rakenteesta johtuvista vioista
seka koko kiinteistda palvelevista putkistoista, johdoista ja kanavista. Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa
vuokralaisen asentamien normaalista tasosta (= tilan kunto vuokrattaessa) poikkeavien pinnoitteiden ym.
vastaavien ennalleen saattamisesta.

Tilapaiset hairiét vesi-, viemari-, lAmpo- ja sdhkolaitteissa tai kiinteistdon hoidon kannalta tarpeelliset
katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran
alennukseen. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai
toiminnalle syntyneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet naista hairidista.

Vuokralainen vastaa itse hankkimiensa laitteiden ja muiden jarjestelmien yllapidosta. Vuokralainen vastaa
hallinnassaan olevissa tiloissa seka tilojen ulkopuolellakin sellaisten rakennelmien, jarjestelmien ja laitteiden
kunnossapidosta, jotka palvelevat ainoastaan vuokralaisen toimintaa.

Huolimatta siitd mita yllapidosta on tadssa sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

1.3. Vuokralaisen omat tarpeet

Vuokralainen vastaa itse hankkimiensa laitteiden ja muiden jarjestelmien yllapidosta. Vuokralainen vastaa
hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolellakin sellaisten rakennelmien, jarjestelmien ja laitteiden kunnossapidosta,
jotka palvelevat ainoastaan vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa myds oman toimintansa
aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismaaraysten aiheuttamista muutostydvaatimuksista
vuokratussa tilassa. Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista, tavanomaisista maalaustoista,
lattiapaallysteiden uusimisesta, mahdollisista rikkoutuneiden ikkuna- ja muiden lasien korjaamisesta seka
kaikista toimintansa aiheuttamista tai vaatimista muutostdista ja muista sellaisista kustannuksista, joiden ei ole
sovittu kuuluvan vuokranantajan kustannettaviksi.

1.4. Muut ehdot

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattaviksi kuuluvista vioista tai puutteista.
Perusparannuksista (tasoa nostavat toimenpiteet) ja niiden suorittamisesta ja kustannuksista sovitaan aina
erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla. Vuokranantaja paattaa suoritettavista perusparannuksista.

2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokralainen on todennut huoneiston olevan laitteineen siind kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioonottaen
kohtuudella voi vaatia ja hyvaksyy sen siina kunnossa kuin se nyt on, ellei vuokrauskohteen

kunnosta ja muutostoista ole erikseen sovittu.

3 Muutostyot

3.1. Vuokralaisen muutostyo6t vuokrasuhteen kestaessa
Vuokralaisella on oikeus tehda muutostéita vasta, kun on saanut muutoksiin vuokranantajan kirjallisen
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suostumuksen. Vuokralainen vastaa muutostoiden osalta, ettei mitdan lakia, maaraysta tai viranomaisohjetta
laiminly6da. Kaikista muutostdista seka laiminlydnneista aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokralainen.
Lisa- ja muutosty6t jaavat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan hyvaksi ilman korvausta vuokrakauden

paatyttya.

Vuokranantaja ei ole velvollinen vuokrasuhteen paattyessa korvaamaan vuokralaisen tekemid muutostéita
osittain tai kokonaan. Vuokralainen on velvollinen palauttamaan huoneiston siihen kuntoon, jossa se oli ennen
muutostdita, ellei kirjallisesti toisin sovita.

3.2. Vuokranantajan muutostyot

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukateen
vuokralaiselle. Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista vuokratussa tilassa tekemistdan korjauksista
vahintdan kahta viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin
voidaan ryhtya valittdmasti seka huoltoty6t, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toiminnalle.
Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta
ennen téihin ryhtymista.

Vuokralaisella on oikeus saada vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltad ajalta, jona huoneistoa ei ole voitu kayttaa
tai jona huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vuokranantajan suorittamien korjaus- ja
muutostdiden vuoksi vain jos se johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlydnnista. Vuokranantajalla on
oikeus ottaa vuokratusta tilasta kiinteistdn kayttéon sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohdot, viemarit,
sahko- ja tiedonsiirtoreitit yms. ilmoitettuaan niista 2 kk ennen téiden suorittamista. Tassa ehdossa
tarkoitetuissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

4 Vakuutukset

Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen vakuuttaa huoneistossa tai kiinteistdssa olevan oman tai hanen hallussaan
olevan kolmannen osapuolen omistaman omaisuuden vesi- ja palovahinkojen varalta ja pitéa

vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa
toiminnan.

Vuokranantaja ei ole LHVL:n mukaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai tdman hallussa olevaa kolmannen
osapuolen irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut
vuokranantajan huolimattomuudesta tai laiminlydnnista. Kyseinen omaisuus ei vakuutusehtojen mukaan tule
mydskaan korvattavaksi kiinteiston vakuutuksesta tai tdysarvovakuutuksesta.

5 Kayttotarkoitus

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sopimuksessa mainittua kayttotarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan
sopimuksessa tarkemmin maariteltya toimintaa. Jos toimintaa halutaan muuttaa, siihen on saatava
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle taman pyytamat tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan
ja muiden edelld mainittujen seikkojen tarkastamiseksi vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maaraajassa.

6 Erilliskorvaukset

Vuokralainen on velvollinen tekemaan erillisen sdhkdntoimitussopimuksen energialaitoksen kanssa ja
vastaamaan kaikista sahkon kayttoon liittyvista kustannuksista. Mikali sopimusta ei voida tehda, on
vuokranantajalla oikeus veloittaa sahkdenergia arvioidun kulutuksen mukaan.

Vuokralainen maksaa myos kayttamastaan vedesta kulutuksen mukaan.

Mikali erilliskorvaukset maaraytyvat kiinteistoyhtion maarittelemalla tavalla, on vuokranantajalla oikeus veloittaa
ne sellaisenaan vuokralaiselta.

7 Avaimet

Vuokralaiselle luovutetaan kiinteistdn ja huoneiston avaimet, kulunvalvontakortit yms. kuittausta vastaan, kun
vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokravakuus on toimitettu. Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia
sailytetaan hanen ja hanen henkildkuntansa taholta huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan,
vastaa vuokralainen tasta aiheutuvista kustannuksista mukaan lukien kiinteistdn lukkojen sarjoituksen.

8 Jatehuolto

Roskien ja jatteiden sailytys vuokratiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda
roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden
mukaan.

Vuokranantaja vastaa normaalin jatehuollon kustannuksista. Ongelmajatteiden kasittelysta ja siitd syntyneista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

9 Ymparistévastuut
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Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia ymparistdnsuojeluun liittyvia
lakeja.

10 Tilojen turvallinen kaytt6

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan tiloja huolellisesti sekd noudattamaan tydturvallisuudesta, ymparistosta,
terveydesta ja siisteydestd ym. annettuja maarayksia ja normeja. Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta
kaytosta paitsi omalta my6s henkildkuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

11 Suojelusuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen varautumaan asianomaisessa kohteessa olevien henkiléiden ja omaisuuden

sekd ymparistén suojaamiseen vaaratilanteissa seka sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin omatoimisesti

kykenee.

Vuokranantaja tai hanen edustajansa ja vuokralaiset huolehtivat yhteisty6ssa rakennuksessa yhteisesti

tarvittavien pelastustoimilain edellyttdmien toimenpiteiden suunnittelusta, joita tarvitaan varauduttaessa asianomaisessa
kohteessa olevien henkildiden ja omaisuuden sekd ymparistdn suojaamiseen vaaratilanteissa

ja pelastustoimenpiteissa.

12 Rakennuksen turvallisuus

Rakennuksen uloskaynnit kaytavineen seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieta
tai -yhteytta 1ahelle rakennusta, on pidettdva aina esteettdmina. Helposti syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa,
joka lisaa tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttaa ullakoilla,
kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen valittdtmassa laheisyydessa. Uloskaytavilla seka ullakoiden,
kellarien ja varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttda mitaan tavaraa.

13 Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtda vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin
luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Taméa koskee my®os liikkeenluovutusta.

Saatuaan vuokranantajan kirjallisen luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin
sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen
velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.
Vuokranantajalla on vuokralaista kuulematta oikeus siirtda tama sopimus kolmannelle.

14 ALV

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien vuoksi maksamaan palautuksia
vuokranantajan tai vuokralaisen tekemista arvonlisdverovahennyksistd, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle vastaavan maaran. Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen
palautusvelvollisuus tehdyista alv-vahennyksista ei siirry vuokranantajalle.

15 Viranomaisten maaraamat verot ja maksu

Taman sopimuksen jalkeen tulleet, julkisten viranomaisten maaradmat, mahdolliset uudet verot ja maksut
voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisdtd vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistélle maarattavasta
verosta tai maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kaytdssa olevan tilan
huoneistoalan suhde on kiinteiston koko huoneistoalasta.

16 Poismuutto

Muuttopaiva on sopimuksen paattymispaiva. Tilat on luovutettava muuttopaivana takaisin vuokranantajan
hallintaan siind kunnossa kuin tdssa sopimuksessa on sovittu. Sopimuksen paattyessa tulee vuokralaisen
luovuttaa tilansa hyvaksyttdvassa kunnossa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan
vuokrauskohteessa perussiivouksen ja tyhjentdmaan sen omistamistaan laitteista ja kalusteista. Mikali tilat
tamankin jalkeen vaativat puhdistamista ja korjaamista, on vuokranantajalla oikeus teettaa tarvittavat tyot
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia t6ita. Vuokralainen on
velvollinen vuokrasuhteen paattymishetkeen mennessa kustannuksellaan poistamaan vuokrattuihin tiloihin omalla
kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. seka
korjaamaan niiden poistamisesta johtuvat jaljet, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa korvausta mistdan huoneistoon tekemistdan muutoksista tai
parannuksista, asiakaspiirin vidhentymisestd muuton johdosta, muuttokustannuksista tai muusta sellaisesta.
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Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle liikkepaikassa mahdollisesti syntyvasta
goodwill-arvosta.

17 Salassapito

Vuokralainen seka kaikki tilojen kayttajat ovat velvollisia pitdmaan kiinteistdn turvallisuusasiat salassa.
Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttya.

Vuokranantaja on velvollinen pitdmaan sille annetut tiedot luottamuksellisina. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
tdman sopimuksen tietoja sisdisesti tarvitsemissaan raporteissa sekd mahdollisissa benchmarking -
tutkimuksissa.

18 Noudatettava laki

Ellei tdssa sopimuksessa muuta sovita, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta.

Tassa huoneenvuokrasuhteessa noudatetaan Suomessa voimassa olevaa lainsaadantoa





